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2019
Vademecum

Planistyczne

to zbiorcza informacja dotyczaca aktualnego stanu zagospodarowania miasta Poznaniu
i jego rozwoju przestrzennego na podstawie tworzonych przez Miejska Pracownie
Urbanistyczna dokumentéw planistycznych.

Opracowanie zawiera takie dane jak:

>k iloé¢ opracowywanych i obowigzujgcych miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego w miescie Poznaniu,

% bilans terendw na podstawie ustaleh miejscowych planéw oraz Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania,

> informacje o prognozowanej chtonnosci demograficznej na terenie miasta na podstawie ustalen
dokumentow planistycznych i danych GUS,

> analize Oferty Inwestycyjnej Miasta Poznania przedstawiajgcej tereny przeznaczone do
zainwestowania i do doinwestowania.

Dokument przygotowano dzieki Geobazie Miasta Poznania - komputerowemu systemowi
wspomagania planowania (PSS - Planning Support System) wymyslonemu i tworzonemu
w Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Poznaniu od 2012 roku.

System ten przeznaczony jest do badania, reprezentacji, analizy, wizualizaciji,
prognozowania, projektowania, wdrazania i monitorowania zagadnien zwigzanych
z planowaniem przestrzennym.

Geobaza Miasta Poznania funkcjonujgca dzieki technologii GIS to m.in.:

- repozytorium danych zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym,

- system gromadzenia i zarzgdzania danymi,

- system narzedzi usprawniajgcych i organizujgcych prace w Miejskiej
Pracowni Urbanistycznej.




1. REJESTR MIEJSCOWYCH PLANOW )

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 29,13

skala 1:125 000

|:| PLANY W OPRACOWANIU po 11 lipca 2003 r.
PLANY W OPRACOWANIU NA UCHWALONYCH
PLANY UCHWALONE, OBOWIAZUJACE, OPUBLIKOWANE

NEl

PLANY UCHWALONE NIEOBOWIAZUJACE,
OCZEKUJACE NA PUBLIKACJE W DZ. URZ. WOJ.

powierzchnia | % powierzchni mpzp
[ha] miasta [szt.]
plany w opracowaniu po 11 lipca 2003 r., 6 885,1 26%)

w tym plany w opracowaniu na obowigzujgcych
plany w uchwalone obowigzujgce

plany w uchwalone nieobowigzujace, oczekujgce na publikacje
w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Wielkopolskiego,

w tym plany uchwalone na obowigzujgcych
RAZEM planéw uchwalonych 12 343,9

RAZEM aktualnych opracowan planistycznych na terenie
Miasta Poznania 18811,9 72% 415

*mpu



2. BILANS TERENOW

na podstawie ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania

TERENY ZABUDOWY
MIESZKANIOWEJ
1 USLUG PODSTAWOWYCH

- TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ
| PRZEMYSLOWEJ

I TERENY ZIELENI I WOD

TERENY KOMUNIKACJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

%/  KLINY ZIELENI

skala 1:125 000

powierzchnia | % powierzchni | powierzchnia | % powierzchni
[ha] miasta [ha] miasta
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 3380,6 12,9% 6618,6 25,3%)
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej 590,7 2,3%
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej 555,5 2,1%
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 840,1 3,2%
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej 1251,6 4,8%
tereny zabudowy ustugowej 777,3 3,0%
tereny zabudowy ustugowej lub przemystowe;j 1361,8 5,2%
tereny zabudowy przemystowej 15,0 0,1%
tereny ustug sportu i rekreacji 472,2 1,8% 9835,3 37,6%
tereny zieleni i wod $rodlgdowych 9363,0 35,7%
tereny komunikacii i infrastruktury 7584,0 29,0% 7584,0 29,0%)
26191,9 100,0%)

Powierzchnig terenéw pod zabudowe,
wyznaczong w Studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Poznania, podano jako powierzchnie
netto (przyjmujac, ze 30% powierzchni tych
terenéw zostanie przeznaczone pod tereny
komunikadiji i infrastruktury).



3. BILANS TERENOW

na podstawie ustalen opracowywanych i obowigzujacych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz

- w miejscach gdzie brak jest mpzp - Studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania

TERENY ZABUDOWY
MIESZKANIOWEJ
1 USLUG PODSTAWOWYCH

- TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ
| PRZEMYSLOWEJ

I TERENY ZIELENI | WOD

TERENY KOMUNIKACJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

777/, KLINY ZIELENI

skala 1:125 000

powierzchnia | % powierzchni | powierzchnia | % powierzchni
[ha] miasta [ha] miasta

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 3553,4 13,6% 6863,6 26,2%)
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej 236,9 0,9%

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej 687,4 2,6%

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1049,1 4,0%

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowe;j 988,4 3,8%

tereny zabudowy ustugowej - ustug podstawowych 348,3 1,3%

tereny zabudowy ustugowej 1279,4 4,9%

tereny zabudowy ustugowej lub przemystowe;j 1348,0 5,1%

\ereny zabudowy przemyslowe] 93.0 0.4% Powierzchnig terenqw pod zabudowel,

- — wyznaczong w Studium uwarunkowan
tereny ustug sportu i rekreacii 440,0 1,7% 10042,5 38,3%) i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
tereny zieleni i wod $rodlgdowych 9602,4 36,7% miasta Poznania, podano jako powierzchnie

P ! o ! N
tereny komunikacii i infrastruktury 6565,5 251% 6565,5 25,1%) netto '(PTZmeUJQ_C, ze 30% powierzchni tych
261919 100.0% terendw zostanie przeznaczone pod tereny
> Ll komunikaciji i infrastruktury).



4. CHLONNOSC DEMOGRAFICZNA MIASTA POZNANIA

Chtonno$¢ demograficzna miasta Poznania zostata obliczona na podstawie ustalen
opracowywanych i obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego oraz - w miejscach gdzie brak jest mpzp - Studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania.

Zatozenia:
- przecietna liczba oséb na 1 mieszkanie dla Poznania - 2,42 os./mieszk.
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: na jednej dziatce budowlanej - jeden budynek mieszkalny i 1,5 mieszkania
- przecietna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania - 61,9 m’
- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej powierzchnia uzytkowa kondygnacji stanowi 75% powierzchni zabudowy
- wspotczynnik korygujacy dla zabudowy jednorodzinnej w mpzp - 0,83 i w studium - 0,67
dla zabudowy wielorodzinnej w mpzp - 0,7 i w studium - 0,6

DLA ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ: I~ ’/{
CHL = (((powierzchnia terenu x max % pow. zabud.) - 25%) / 61,9 m?) x liczba kond. x 2,42 x wsp. koryg. T TN
DLA ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ: 0 ] S ’-"." e )
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skala 1:125 000 \/

TERENY ZABUDOWY:

MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

7, MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
% LUB WIELORODZINNEJ

¥ MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
////A LUB USLUGOWEJ

I VIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ

- MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ
LUB USLUGOWEJ

chtonno$¢ demograficzna
zgodnie z ustaleniami: chionnosé
) budowy: obowigzujacych mpzp obowigzujgcego | Sumaryczna
ereny zabudowy: mpzp w opracowaniu | Studium...(2014) . X ) . i . ) )
Dla terendéw o mieszanym przeznaczeniu przyjeto, ze stosunek powierzchni
mieszkaniowej jednorodzinnej 81032 12217 91971 185220| jednej funkcji do drugiej wynosi 1:1 (np. dla terenu zabudowy mieszkaniowej
mieszkaniowej jednorodzinnej jednorodzinnej lub ustugowej 50% powierzchni catego terenu jest
lub wielorodzinnej 425 17 70 774 71216| skonsumowane przez funkcje mieszkaniowg a drugie 50% pod ustugi).
mieszkaniowej jednorodzinnej W zwiazku z powyzszym do obliczen chtonnosci dla tych terenéw przyjeto 50%
lub ustugowej 4176 1398 14 418 19 992 ich powierzchni.
mieszkaniowej wielorodzinnej 218 117 159 470 127 302 504 889 . . ) . ;
- — — Powierzchnig terenéw pod zabudowe wyznaczong w Studium uwarunkowan
mieszkaniowej wielorodzinnej L . X h . .
ub ustugowej 29911 27 648 314 393 371952| i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania, podano jako
p 2007 p 11532 powierzchnie netto (przyjmujgc, ze 30% powierzchni tych terenéw zostanie
333 66 00750 618 858 53 269 przeznaczone pod tereny komunikaciji i infrastruktury).



S. OFERTA INWESTYCYJNA MIASTA POZNANIA

Wskazane tereny stanowig potencjalng ofertg inwestycyjng miasta skierowang do inwestoréw.

Nieruchomosci wskazane jako do zainwestowania to tereny niezagospodarowane i niezabudowane. Tereny do doinwestowania
to nieruchomosci cze$ciowo zagospodarowane, zabudowane, ktére potencjalnie mogg zosta¢ doinwestowane przez wtasciciela
badz podzielone i sprzedane innemu inwestorowi.

Przy wyznaczaniu terenéw rozpatrywano tereny wskazane w obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania pod zabudowe, z wylgczeniem terenéw drog i zieleni wskazanych
w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz terenéw istniejgcych drog dla obszaréw, gdzie
brak jestmpzp .

Niniejsza baza danych nieruchomosci stanowi
podstawe do dalszych, bardziej szczeg6towych analiz
mozliwosci inwestowania na danym terenie. Dlatego
wilasnosci, czy parametry zapisane w obowigzujgcych
mpzp nie zostaty wzigte pod uwage.

skala 1:125 000

I TERENY DO ZAINWESTOWANIA
TERENY DO DOINWESTOWANIA

powierzchnia | % powierzchni

[ha] miasta
tereny do zainwestowania 3382,5 12,9%)
tereny do doinwestowania 1677,4 6,4%
5060,0 19,3%

Materiat zostat opracowany na podstawie ewidencji
dziatek z SIP Geopoz (kwiecien 2019 r.) oraz
obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkéw



6. OFERTA INWESTYCYJNA MIASTA POZNANIA
- TERENY DO ZAINWESTOWANIA
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‘\u.’ P4 v -~ ’/
TERENY ZABUDOWY 1‘ <
MIESZKANIOWEJ L N
| USLUG PODSTAWOWYCH ~ >
AV &
- TERENY ZABUDOWY UStUGOWEJ \‘\-. 4
| PRZEMYSLOWEJ ~ “
C
B TERENY USLUG SPORTU X
| REKREACJI N
~
powierzchnia | % powierzchni | powierzchnia| % powierzchni
[ha] miasta [ha] miasta
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1643,0 6,3% 22411 8,6%
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej 98,5 0,4%
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej 236,1 0,9%
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 60,5 0,2%)|
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowe;j 202,9 0,8%
tereny zabudowy ustugowej 377,8 1,4%)|
tereny zabudowy ustugowej lub przemystowe;j 712,8 2,7%|

tereny ustug w forcie

11,0 0,04%

tereny gornicze

11,6 0,04%

tereny ustug sportu i rekreacji

28,2 0,1% 28,2 0,1%

3382,5 12,9%|




7. OFERTA INWESTYCYJNA MIASTA POZNANIA
- TERENY DO DOINWESTOWANIA
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N ~
TERENY ZABUDOWY \\ = N
MIESZKANIOWEJ b ¢ ]
1 USLUG PODSTAWOWYCH '\'\\ (/
- TERENY ZABUDOWY UStUGOWEJ ? \
| PRZEMYSLOWEJ SEERD 3
-
I TERENY USLUG SORTU A
| REKREACJI
powierzchnia| % powierzchni | powierzchnia [% powierzchni
[ha] miasta [ha] miasta
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 405,8 1,5% 795,5 3,0%
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej 46,3 0,2%)
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowe;j 127,4 0,5%
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 20,6 0,1%
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej 195,4| 0,7%
tereny zabudowy ustugowej 194,2 0,7%)|
tereny zabudowy ustugowej lub przemystowe;j 422,0 1,6%|
tereny ustug w forcie 105,8 0,40%)
tereny ustug sportu i rekreaciji 159,9 0,6% 159,9 0,6%)

1677,4 6,4%)




8. OFERTA INWESTYCYJNA MIASTA POZNANIA
- MIEJSKIE TERENY DO ZAINWESTOWANIA

Wskazano tereny do zainwestowania bedgce wiasnoscig Miasta Poznania
oraz bedgce w gospodarowaniu zasobem nieruchomosci Skarbu Panstwa
oraz gminnymi powiatowymi i wojewddzkimi zasobami nieruchomosci przez
Miasto Poznan.

Niniejsza baza danych nieruchomosci stanowi podstawe do dalszych, bardziej
szczegbdtowych analiz mozliwosci inwestowania na danym terenie. Dlatego
parametry zapisane w obowigzujgcych mpzp nie zostaty wziete pod uwage.

ﬁ_‘\
ﬂ!_ft'. \ f"' -

skala 1:125 000

MIEJSKIE TERENY DO ZAINWESTOWANIA

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
1 USLUG PODSTAWOWYCH

I TERENY ZABUDOWY
USLUGOWEJ | PRZEMYSLOWEJ

[ TERENY USLUG SPORTU | REKREACJI

Tereny bedace wiasnoscig Miasta Poznania stanowig19% powierzchni
wszystkich terenéw do zainwestowania.

[ POZOSTALE TERENY DO ZAINWESTOWANIA

powierzchnia | % powierzchni | powierzchnia | % powierzchni
[ha] miasta [ha] miasta
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 346,1 1,32% 445,5 1,7%|
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej 26,5 0,10%
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej 23,7 0,09%
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 6,9 0,03%|
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej 42,3 0,16%
tereny zabudowy ustugowej 59,5 0,23%
tereny zabudowy ustugowej lub przemystowe;j 127,9 0,49%
tereny zabudowy przemystowejej 0,2 0,00%|
tereny ustug sportu i rekreacji 7,3 0,03%| 7,3 0,03%

640,4 2,4%)




) 9. TERENY ZABUDOWY MIESZIKANIOWEJ

-V DO ZAINWESTOWANIA | DOINWESTOWANIA

TERENY ZABUDOWY
MIESZKANIOWEJ
JEDNORODZINNEJ
-
skala 1:160 000 i
TERENY ZABUDOWY
W MIESZKANIOWEY 1646 ha
JEDNORODZINNEJ 403 ha
MIESZKANIOWEJ
Wi  JEDNORODZINNE 61 ha

LUB WIELORODZINNEJ

MIESZKANIOWEJ
%/ JEDNORODZINNEJ 364 ha
LUB USLUGOWEJ

POZOSTALE TERENY

TERENY PRZEZNACZONE
POD ZABUDOWE

TERENY O SPECJALNYCH

WARUNKACH ZABUDOWY
| ZAGOSPODAROWANIA

TERENY ZABUDOWY

MIESZKANIOWEJ
WIELORODZINNEJ
skala 1:160 000
TERENY ZABUDOWY
/
B V/ESZKANIOWE 77 ha ,{ P N POZOSTALE TERENY ZABUDOWY
WIELORODZINNEJ 4 ha s, \ R
TERENY PRZEZNACZONE
MIESZKANIOWEJ o \ [ ]
% WIELORODZINNEJ 64 ha R kg POD ZABUDOWE
LUB JEDNORODZINNE.J %N TERENY O SPECJALNYCH
MIESZKANIOWEJ 372 ha S 3 WARUNKACH ZABUDOWY
B \WIELORODZINNEJ Ertte L4 | ZAGOSPODAROWANIA

LUB USLtUGOWEJ

*Mmpu



10. SYSTEM ZIELENI W MIESCIE
na podstawie ustalen opracowywanych i obowigzujacych mpzp
oraz - w miejscach gdzie brak jest mpzp - Studium

skala 1:125 000

TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH
[ TERENY ZIELENI URZADZONEJ
I TERENY ZIELENI NIEURZADZONEJ

77/, KLINY ZIELENI POSTULOWANY
SCHEMAT

SYTEMU
ZIELENI

wskaznik
powierzchni

) N IS ) . ) . o ) . lerze .
powierzchnia | % powierzchni | powierzchnia | % powierzchni | terenew zieleni

[ha] miasta [ha] miasta przypadajgcej
na 1 mieszkanca

tereny ustug i sportu 302,9

tereny ustug w fortach 7,3

tereny parkéw, zielencow, skweroéw, itd. 552,3

tereny cmentarzy 128,5

tereny ogrodéw dziatkowych 682,6

tereny lasow 3201,0 3 25,2%

tereny zieleni objete formami ochrony przyrody

zgodnie z przepisami o ochronie przyrody 97,1

tereny zieleni otwartej 3308,2
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