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Teren ograniczony ulicami: Sw. Wawrzynca, Zeromskiego, Przybyszewskiego,
Reymonta, Hetmanska, Dolng Wilda, torami kolejowymi w kierunku Nowego Tomysla,
skrajem osiedla Raszyn, ulicami Jawornicka, Grunwaldzka, Bulgarska, alejg Polskg
(czesc¢ szczegbtowa - mapa S/17).

UWARUNKOWANIA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO | OCHRONA
DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

Srodowisko przyrodnicze

Geologia, uksztattowanie terenu, wody podziemne i powierzchniowe, powietrze

atmosferyczne:

e Podstrefe charakteryzuje urozmaicone uksztattowanie terenu, z widoczng forma
Przetomowej Doliny Warty.

e Witdrne nawietrzanie terenu, nastepuje z matych zespotéw zieleni publicznej:
parkow, zielencéw, zieleni przyulicznej, zieleni izolacyjne;j.

Tereny zieleni
e Parki:
o Raszynski,
o Gorczynski, miejsce pocmentarne bytego cmentarza parafii Sw. Lazarza przy
ulicy Ostrobramskiej,
o im. G. Manitusa, miejsce pocmentarne bytlego cmentarza parafii Ewangelickiej
Sw. tukasza i cmentarza parafii Ewangelickiej Sw. Pawta.
e Zielence:
o miedzy ulicami Dabrowskiego i Przybyszewskiego,
o przy wiadukcie Gérczynskim przy ulicy Andrzejewskiego,
o miedzy ulicg Bukowska i alejg Polska.
e Ogrody:
o Botaniczny przy ulicy Dabrowskiego (rejestr zabytkéw A196),
o Jordanowski przy ulicy Przybyszewskiego.
e Cmentarze:
o Jezycki przy ulicy Nowina (rejestr zabytkéw A237),
o Goérczynski przy ulicy Sciegiennego (rejestr zabytkéw A238),
o Bozego Ciata przy ulicy Wisniowej (rejestr zabytkdéw A236).
e Zieleh towarzyszaca:
o ulicom i placom,
o zabytkowym fortyfikacjom: Fort Vllla,
o zabudowie w tym:
- park przy Obserwatorium Astronomicznym - dawny folwark Palaczéw
(rejestr zabytkow A370).

Tereny rolne:

e ogrody dziatkowe:

.ROD Jutrzenka"“ przy ulicy Engestroma,

.ROD W Reymonta“ przy ulicy Reymonta,

.ROD im. St. Wyspianskiego” przy ulicy Reymonta,

.ROD J. Chociszewskiego"“ przy ulicy Arciszewskiego,

.ROD Palacza" przy ulicy Palacza,

.ROD Jana Il Sobieskiego* przy ulicy Hetmanskiej — w likwidaciji,

(proponowany do zmiany funkcji w studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania - uchwatg Rady Miasta

Poznania Nr XXI1/276/111/99 z dnia 23 listopada 1999 r.),

o ,ROD Sw. Marcina” przy ulicy Hetmanskiej — w likwidacji, (proponowany do
zmiany funkcji w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Poznania - uchwalg Rady Miasta Poznania Nr
XX/276/111/99 z dnia 23 listopada 1999 r.),

o ,ROD im. H. Sawickiej* przy ulicy Dmowskiego, (proponowany do zmiany
funkcji  w  studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
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przestrzennego miasta Poznania - uchwalg Rady Miasta Poznania Nr
XX/276/111/99 z dnia 23 listopada 1999 r.),

o ,ROD Kolejarz Debiec* przy ulicy Jatowcowej,

o ,ROD A. Mickiewicza"“ przy ulicy Droga Debinska,

o ,ROD M. Jackowskiego“ przy ulicy Wspélnej.

Obszary i obiekty cenne przyrodniczo:
e objete formg ochrony przyrody:

o drzewa pomnikowe i aleje pomnikowe wpisane do wojewodzkiego rejestru
pomnikéw przyrody. Cenne przyrodniczo okazy wystepujg przy ulicy S.
Przybyszewskiego — gtdwnie platan klonolistny.

o Fort Vllla - Raszyn element pierscienia fortyfikacji poznanskich, projektowany
obszar NATURA 2000 zgtoszony do zatwierdzenia przez Komisje Europejska.

e nie objete forma ochrony przyrody:

o oObszar bytego uzytku ekologicznego Fort Vllla powotany uchwatg RMP Nr

CV/610/94 z dnia 10 maja 1994 r.

Ochrona dziedzictwa kulturowego

Obszary i obiekty cenne kulturowo:
e Objete formg ochrony zabytkow:
o Ogrdéd Botaniczny,
Cmentarze: Jezycki, Gorczynski, Bozego Ciala,
Folwark Palaczéw - dwor i park, obserwatorium astronomiczne,
Fort Vllla Rohr, Raszyn,
Zespot urbanistyczno — architektoniczny najstarszych dzielnic miasta (m.in.
Ostrordg) wraz z budynkami uzytecznosci publicznej, sakralnymi, zatozeniami
parkowymi i willowymi;

o W obrebie podstrefy moga istnie¢ pojedyncze obiekty wpisane do rejestru

zabytkow (aneks nr 1 rejestr zabytkéw nieruchomych —m. Poznan, 2003r).
¢ Nie objete formg ochrony zabytkow:

o Gorczyn — wies silnie przeksztatcona, zurbanizowana, wchodzaca pierwotnie
w sktad ddbr ksigzecych, w 1469 r. przeszta na wtasnos¢ miasta. Wigczona
do Poznania 1900 r. W rejonie ulic Gorczynskiej, Sielskiej, Kosynierskiej i
Bosej.nadal zachowany jest dawny wiejski charakter zabudowy oraz uktad
drdg.

o Jezyce - Mita — Botaniczna - zatozenie willowe z lat 30 XX. w., ztozone
gtéwnie z zabudowy utrzymanej w tzw. ,stylu dworkowym”.

o Jezyce — osiedle Tramwajarzy — zatozenie obejmujgce kolonie doméw dla
pracownikéw Poznanskiej Kolei Elektrycznej. Powstato w latach 1929-30 wg
proj. Wiadystawa Czarneckiego. Zabudowa osiedla sklada sie z
dwukondygnacyjnych szeregowcow i dwuch typdéw parterowych domow
blizniaczych. Wnetrze kwartatu zajmujg ogrodki przydomowe.

o Grunwald — Zbagszynska-Szamotulska — zalozenie obejmujace zabudowe
willowg (utrzymang zaréwno w stylistyce dworkowej jak i modernistycznej),
powstato w latach 30 — tych XX w. Podczas okupacji hitlerowskiej zostato
uzupetnione zabudowg szeregowa.

o Grunwald - Abisynia — zatozenie obejmujace osiedle ,Kasztelanéw” pomiedzy
ulicami Grunwaldzkg i Marszatkowska, potocznie nazywane ,Abisynia” Iub
»Ostroroga B”. Rozplanowano je w oparciu o0 nowo wytyczone ulice w formie
regularnego pieciokata. Powstato w latach 30 — tych XX w.

o Wilda — Kolonie Robotnicze - zesp6t mieszkaniowy dla robotnikéw kolejowych,
w skiad ktérego wchodzi wielopietrowa zabudowa pierzejowa na obrzezach
zatozenia i pietrowe domy wolnostojace lub w ukfadzie szeregowym — kazdy z
niewielkim ogrodem. Powstato w latach 20 — tych XX w.

o Wilda - Koszary Saperéw przy ulicy Rolnej - powstaty w latach 1911-1914. W
sktad zespotu wchodzi kilkanascie budynkow.

o Wilda - Plac Lipowy — zatozenie obejmujgce kolonie willowg dla pracownikow
kolei. Powstato w latach 1910 — 1915. Inspirowane byto ideg miasta - ogrodu i
architektonicznymi realizacjami Hermana Muthesiusa. Zachowane w niemal
nienaruszonym ksztaicie.
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LAD PRZESTRZENNY | WYMOGI JEGO OCHRONY

Struktura funkcjonalno — przestrzenna

Funkcja terenu i charakter zabudowy (czes¢ ogodlna - mapa O/13)

W czesci potnocnej podstrefa charakteryzuje sie jednorodnoscig funkcji duzym

przenikaniem dwoch typéw zabudowy:

o przewaga funkcji mieszkaniowej w zabudowie wolno stojacej (obszar
ograniczony alejg Polska, ulicami: Bukowska, Szpitalng, Dabrowskiego; rejon
Ostroroga; obszar ograniczony ulicami: Marszatkowska, Kasztelanska,
Butgarska ~ oraz Taczanowskiego, Jugostowianska, Promienista,
Grunwaldzka),

o funkcja mieszkaniowa w zabudowie blokowej, rozbijajacej strukture zabudowy
wolno stojgcej, skoncentrowana w trzech rejonach: obszar ograniczony
ulicami: Bukowska, Szpitalng, Dabrowskiego, Przybyszewskiego, Marcelinska,
Butgarska, rejon: ulic Grochowskiej, Grunwaldzkiej, Marszatkowskiegj,
Butgarskiej oraz osiedla Kopernika. Rejony te pozbawione sg osrodkéw
dzielnicowych, dysponujg znikomym zapleczem funkcji osrodkotwdrczych
(spontaniczne  wyksztatcanie ryneczkéw osiedlowych z  chaotycznie
lokalizowang zabudowg substandardowsg). Dominacja wnetrz otwartych,
przypadkowych, z duzym udziatem zieleni oraz brak granic i wnetrz
przestrzeni publicznych zamknietych.

Na terenie szpitala klinicznego przy ulicy Przybyszewskiego oraz przy ulicy

Dabrowskiego (budynki Akademii Rolniczej) wystepuja enklawy historycznej

zabudowy srédmiejskie;.

W czesci potudniowej podstrefa cechuje sie znacznym przemieszaniem funkcji i

kolizjg na styku funkcji mieszkaniowej z przemystowa. Wystepuje tu przenikanie

roznych typow zabudowy:

o znaczna koncentracja funkcji przemystowej i ustug handlu na terenach
poprzemystowych wzdtuz toréw kolejowych na Wildzie i na Gérczynie,

o nieuporzadkowane skupiska zabudowy halowej, wielkogabarytowej (gtéwnie
rejon ulic Géreckiej, Weglowe)),

o 10 obiektéw handlu wielkopowierzchniowego (pow. powyzej 400 m?) o tacznej
powierzchni sprzedazy 8600 m?,

o Obszary zabudowy o charakterze tymczasowym:

- koncentracja funkcji mieszkaniowej w zespole barakéw (Gospoda

Targowa),

- enklawy zabudowy tymczasowej na terenie ogrodkéw dziatkowch.
Potencjat terenéw niezagospodarowanych gtéwnie w potudniowej czesci podstrefy
wynosi okoto 57 ha.

W podstrefie wystepujg tereny zamkniete.

Wzajemne zaleznosci miedzy funkcjami (cze$¢ ogdlna - mapa O/18)

Funkcje stymulujgce rozwdj: ustugi, gtdwnie handlu (rejon Goérczyna i Zatorza),
Funkcje zagrozone: mieszkalnictwo,

Funkcje agresywne: przemystowe,

Funkcje wypierane: ogrody dziatkowe.

Bariery funkcjonalno — przestrzenne: (czes¢ ogdlna - mapa O/19)

Tory kolejowe — dzielace Gérczyn i Wilde — tworzg negatywna bariere
przestrzenna.

Podstawowe parametry zabudowy

Wysokos¢ zabudowy (czesé ogdlna - mapa O/14)

W podstrefie wystepuje zabudowa o wysokosci 2 kondygnacji - 7 m. (Ogrody,
Stary Grunwald).

W podstrefie wystepuje zabudowa o wysokosci 4 kondygnacji - 14 m. (rejon ulic
Bukowskiej i Butgarskiej).

W podstrefie wystepuje zabudowa o wysokosci 5 kondygnacji - 17,5 m. (rejon
ulicy Gtogowskiej).
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e W podstrefie wystepuje zabudowa o wysokosci 6 - 9 kondygnacji - 21 - 31,5 m.
(rejon osiedla Kopernika).

e W podstrefie obowigzuje zasada przenikania zabudowy o r6znych wysokosciach

e W podstrefie w kierunku granicy z klinem zieleni, wysokos¢ zabudowy ulega
obnizeniu
o rejon Ogrody,
o rejon Debiec.

e W podstrefie zlokalizowano zabudowe o wysokosci nie przystajacej do miejsca
o rejon osiedla Kopernika.

Gestos¢ zabudowy (czes¢ ogdlna - mapa O/15)

o Sredni procent zab. dziatki budowlanej dla terenéw brutto okreslono od 15 - 30%.
o Sredni procent zab. dziatki typu ogrédki dziatkowe POD okreslono od 5 - 15%.

e W podstrefie nastepuje dogeszczanie zabudowy.

Stan zabudowy i zainwestowania

Wartosc¢ estetyczna struktur przestrzennych (czesé ogolna - mapa O/16)
e  Struktury okaleczone
o oObszar ograniczony torami kolejowymi i ulicg Hetmanska (od doliny rzeki
Warty do ulic Gtogowskiej, Palacza i Arciszewskiego).
e  Struktury kompletne
o Ogrody, Grunwald, os. Kopernika.
e  Struktury niekompletne
o Ogrody w czesci pétinocnej (do ulicy Dabrowskiego).

Trwatos¢ zainwestowania (czes$¢ ogodlna - mapa O/17)
e W podstrefie w przewadze wystepujg struktury trwale zainwestowane.
e W podstrefie wystepujg struktury o zainwestowaniu w czesci utrwalonym
o rejon wschodniego Gorczyna i Zatorza.
e W podstrefie wystepujq struktury o zainwestowaniu nietrwatym
o rejon Gospody Targowej,
o ogrodki dziatkowe.
e Tereny o zainwestowaniu trwatym i w czesci utrwalonym wykazujg cechy
odpowiednio do zachowania i ochrony lub rewaloryzacji i przeksztatcen.
e Tereny 0 zainwestowaniu nietrwatym moga stanowic¢ rezerwy rozwojowe miasta.

Fizjonomia miasta

Gtéwne ciagi miejskie:
¢ W obrebie podstrefy nie ma wyksztatconych ciaggdéw miejskich istotnych w skali
catego miasta.

Panoramy, punkty i ciggi widokowe (rysunek projektu zmiany studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania -
UWARUNKOWANIA):
e Zabudowa podstrefy ksztalttuje panoramy z punktow i ciggdéw widokowych:

o P15 - wiadukt nad doling Warty w ciggu ulicy Hetmanskiej,
P31 - most Krélowej Jadwigi,
P36 - wiadukt kolejowy nad ulicg Niestachowska,
F-F - wschodnia skarpa doliny rzeki Warty od mostu Krélowej Jadwigi do
wiaduktu w ciggu ulicy Hetmanskiej.
e Panorame ksztaltuje zabudowa podstrefy i jej dominanty.

O O o

Dominanty wysokosciowe i przestrzenne (czes¢ ogoélna - mapa O/16)

e W granicach omawianej podstrefy przewazajg obiekty o oddziatywaniu
negatywnym na przestrzen: np. budynek hotelu przy ulicy Przybyszewskiego,
zespoty budynkdéw mieszkalnych na Ogrodach oraz przy ulicy Hetmanskiej.

e Jedynie budynek biurowy usytuowany na narozniku ulic: Grunwaldzkiej i
Grochowskiej zamykajacy o$ ulicy Grochowskiej jest neutralng dominantg
przestrzenna.
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