PROJEKT
UCHWALA NR ......covveeuenene
RADY MIASTA POZNANIA

W sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Jezyce — Pélnoc”

czes¢ C w Poznaniu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2018 r. poz. 994, poz. 1000, poz. 1349 i poz. 1432) oraz art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r.

poz. 1945) uchwala sig¢, co nastepuje:

§1

1 Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Jezyce — Potnoc” czes¢
C w Poznaniu, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan I
kierunkéw  zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania (uchwata Nr
LXXI11/1137/V1/2014 Rady Miasta Poznania z dnia 23 wrzesnia 2014 r.), zwany dalej
,planem”.

2 Granicg¢ obszaru objetego planem okre$la rysunek planu.

Integralnymi czgs$ciami uchwaty sa:

1) zalacznik Nr 1 — stanowiacy czg$¢ graficzng, zwany ,,rysunkiem planu”, opracowany
w skali 1: 1000 i zatytulowany: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
,Jezyce - Poinoc” czgs¢ C w Poznaniu;

2) zalacznik Nr 2 — stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Miasta Poznania o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) =zalgcznik Nr 3 — stanowigcy rozstrzygniecie Rady Miasta Poznania, o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z

przepisami o finansach publicznych.

§2

Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:



1)

2)

3)

4)

5

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

akcencie urbanistycznym — nalezy przez to rozumie¢ cz¢s¢ budynku, wyrdzniajaca si¢
Z otoczenia formg architektury i wysokoscia;

artykulacji elewacji — nalezy przez to rozumie¢ kompozycje oraz podzialy elewacji,
takie jak: rozmieszczenie otwordw drzwiowych i1 okiennych, ryzality, pilastry,
wykusze, gzymsy, portale, itp.;

dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych
nie wigkszym niz 12°;

dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwuspadowy lub wielospadowy
o symetrycznym kacie pochylenia potaci dachowych od 20° do 60°;

dominancie przestrzennej — nalezy przez to rozumie¢ kosciot pw. Najswietszego
Serca Jezusa 1 $§w. Floriana, podkreslajacy kompozycje urbanistyczng i ulatwiajacy
orientacj¢ w terenie;

miejscu rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ obszar ze zorganizowanymi miejscami
wypoczynku, placem zabaw oraz zielenia;

ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym czgsé
azurowa stanowi nie mniej niz 70% catego ogrodzenia;

ogrodku gastronomicznym - nalezy przez to rozumie¢ tymczasowy obiekt
budowlany, niepotaczony trwale z gruntem 1 niewydzielony z przestrzeni, z
dopuszczeniem zadaszenia w formie markiz lub parasoli, znajdujacy si¢ w
sasiedztwie lokalu gastronomicznego, ktory stanowi dla niego zaplecze socjalno-
sanitarne;

pasazu uslugowym — nalezy przez t0 rozumie¢ ciag pieszy z zabudowa ustugowa po
obu jego stronach, przeprowadzony przez wnetrze kwartatu zabudowy lub przez
budynek;

pieszo-jezdni — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu przeznaczony dla ruchu pieszych
i pojazdéw na zasadach obowigzujacych w strefie zamieszkania,

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni wszystkich
budynkéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej, wyznaczonych przez rzut
pionowy zewnetrznych krawedzi scian budynkdéw na powierzchnie terenu;
przedogrodkach — nalezy przez to rozumie¢ tereny zagospodarowane zielenia,
Z dopuszczeniem ogrodkéw gastronomicznych oraz lokalizacji doj$¢ i dojazdéw do
budynkdéw;

zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ obszar pokryty zwartym skupiskiem

drzew 1 krzewOw wraz z pozostatymi sktadnikami szaty roslinnej;



14)

15)

16)

17)

18)

bramie przejazdowej — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony w parterze budynku
przejazd lub przejscie piesze;

szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie jednostki organizacyjnej lub
przedsiebiorcy, ich siedziby lub miejsca wykonywania dziatalnosci;

tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element informacji turystycznej,
przyrodniczej lub porzadkowej;

urzadzeniu reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ nosnik informacji w jakiejkolwiek
formie wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, nie bedacy szyldem lub
tablicg informacyjna;

zabudowie ustugowej sakralnej — nalezy przez to rozumie¢ zespo6t budynkow kultu
religijnego, w tym kosciot, budynki zamieszkania zbiorowego oraz mieszczace lokale

mieszkalne lub biurowe.

§3

W zakresie przeznaczenia terené6w oraz linii rozgraniczajacych tereny 0 réznym

przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania ustala sig:

1.

1)

2)
3)

4)

tereny zabudowy:

d $rodmiejskiej mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy $roédmiejskiej
ustugowej, oznaczone symbolami IMW/U, 2MW/U, 3SMW/U, 4AMW/U, 5SMW/U,
6MW/U, TMW/U, BMW/U,

b) ustugowej o$wiaty, oznaczony symbolem UO,

0 ushugowej sakralnej, oznaczony symbolem UK,

d) ustugowej, oznaczony symbolem U;

teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP;

tereny drog:

d publicznych, oznaczone symbolami KD-L, KD-D,

b) wewnetrznych oznaczone symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW,
1KDWX, 2KDWZX;

tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyki, oznaczone symbolami 1E, 2E.

§4

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

ustala si¢ lokalizacje, w miejscu wskazanym na rysunku planu:



9)

h)

)

dominanty przestrzennej na terenie UK,

stref zabudowy wysokiej A, B, C na terenach U, LIMW/U, 2MW/U,

akcentow urbanistycznych na terenach AMW/U, SMW/U, 6MW/U,

krzyza wotywnego na terenie 1KDWSXx, w przypadku jego przeniesienia z
terenu 8MW/U,

bramy przejazdowej, w strefie lokalizacji bramy przejazdowej na terenie UK, o
wysokosci w $wietle nie mniejszej niz 5,0 m 1 szeroko$ci nie mniejszej niz 3,0 m,
podcieni na terenach AMW/U, 6MW/U,

przedogrodkow, w strefach lokalizacji przedogrédkow, a w przypadku wycofania
$ciany budynku od wyznaczonej maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy,
nakaz rozszerzenia pasa przedogrodkow do $ciany budynku,

zieleni, w strefach lokalizacji zieleni,

zieleni izolacyjnej w strefie lokalizacji zieleni izolacyjnej na terenie KD-L,

lokali handlowych lub ustugowych w pierzejach ustugowych usytuowanych w
parterach budynkow, z dopuszczeniem ich lokalizacji w pozostatych

kondygnacjach;

2) zakazuje si¢ lokalizacji:

a)

b)
c)

d)

9)

tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem ogrodkéw gastronomicznych

na terenach zabudowy, z uwzglednieniem pkt 3 lit. a,

nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej, oraz sieci trakcyjnej,

klimatyzatorow, wentylatorow, kolektorow stonecznych, anten 1 stacji bazowych

telefonii komorkowe:

— na elewacjach budynkéw wpisanych do rejestru zabytkéw oraz chronionych
planem,

— nadominancie przestrzennej na terenie UK,

schodow i pochylni na terenach drog publicznych, obstugujacych tereny potozone

poza terenami drég, z dopuszczeniem zachowania i przebudowy istniejacych,

garazy wielopoziomowych, w miejscach wyznaczonych na rysunku planu jako

pierzeje ustugowe, z wyjatkiem garazy w kondygnacjach podziemnych,

naziemnych stanowisk postojowych dla samochodow:

— w strefach lokalizacji zieleni, zieleni izolacyjnej oraz przedogrodkow,
wskazanych na rysunku planu,

— naterenie ZP,

obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wickszej niz 300,0 m?;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje:



9)

przekry¢ namiotowych, powlok pneumatycznych dla urzadzen sportowych na
terenie UO,

dodatkowych bram przejazdowych, przedogrodkoéw, ciagdw pieszych oraz
pierzei ushugowych, w miejscach innych niz wskazane na rysunku planu,

sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt 2 lit. b,

urzadzen budowlanych, z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu,

pasazy ustugowych, obiektéw matej architektury,

ciggu pieszego o szeroko$ci nie mniejszej niz 2,0 m na terenach UO, 3SMW/U,

pomnikéw na terenach: UK, UO, IMW/U 0 maksymalnej wysokosci 9 m.

2. W zakresie zasad lokalizacji ogrodzen:

1) ustala sie:

a)

b)

na terenie UK zachowanie ogrodzenia wpisanego do rejestru zabytkow, z
uwzglednieniem § 6 pkt 2 lit. b,
lokalizacje ogrodzen wymaganych planem, w miejscach wskazanych na rysunku

planu, azurowych o wysokosci nie wigkszej niz 1,8 m, z uwzglednieniem pkt 3;

2) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen:

a)
b)

c)

z betonowych przeset prefabrykowanych,

na terenach zieleni urzadzonej i terenach drog, z wyjatkiem stuzacych
zapewnieniu bezpieczenstwa ruchu,

na terenach IMW/U, 2MW/U, 3MW/U, 4AMW/U, 5SMW/U, 6MW/U, TMW/U,
8MW!/U, z uwzglednieniem pkt 3 lit. a i b;

3) dopuszcza sig:

a)

b)

d)

lokalizacj¢ ogrodzen azurowych o wysokosci nie wigkszej niz 1,50 m dla
zabezpieczenia miejsc rekreacji lub placow zabaw,

w strefach lokalizacji przedogrodkow, wskazanych na rysunku planu, lokalizacje
azurowych ogrodzen:

— o wysokosci nie wiekszej niz 1,2 m,

— lokalizowanych na podmuréwce o wysokosci nie wiekszej niz 0,4 m,

— z akcentowaniem wej$¢ do budynkow,

lokalizacj¢ ogrodzen azurowych do wysokosci nie wiekszej niz 1,8 m:

— naterenie U na granicy z terenami zabudowy,

— naterenach UO, UK, 1E, 2E,

lokalizacje ogrodzen z siatki dla zabezpieczenia urzadzen sportowych naterenie
Uo.

3. W zakresie zasad lokalizacji urzadzen reklamowych:



4.

1)

2)

zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen reklamowych:

a) naterenach UK, ZP i terenach drog,

b) na budynkach wpisanych do rejestru zabytkow i chronionych planem, z
uwzglednieniem pkt 2 lit. b,

c) wolno stojacych, z wyjatkiem jednego urzadzenia wolno stojacego na terenie U,

d) z wykorzystaniem ekranow plazmowych lub typu LED;

dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen reklamowych:

a) na terenach IMW/U, 2MW/U, 3MW/U, 4AMW/U, 5SMW/U, 6MW/U, TMW/U,
8MW/U, UO, U, na budynkach ustugowych, w obrgbie parteru, rownolegle do
Sciany, w miejscach nie przestaniajacych otworéw okiennych 1 detali
architektonicznych, o powierzchni nie wigkszej niz 2,0 m?,

b) stanowigcych ofert¢ gastronomiczng, sytuowang przy wejsciu do lokalu
gastronomicznego, w formie gabloty o powierzchni nie wickszej niz 0,5 m?, z

wylaczeniem pod$wietlanych kasetonow.

W zakresie zasad lokalizacji szyldow:

1)

2)

zakazuje si¢ lokalizacji szyldow:

a) z wykorzystaniem: ekranéw plazmowych lub typu LED, wyswietlajacych
ruchome obrazy,

b) sytuowanych prostopadle do s$ciany budynku w formie podswietlanych
kasetonéw, z uwzglednieniem pkt 2 lit. e;

dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow:

a) rownolegle do $ciany budynku:

— sytuowanych przy wejsciu do budynku mig¢dzy parapetem okna parteru
agorng krawedzia drzwi, w miejscach nie przeslaniajacych detali
architektonicznych budynkow,

— o powierzchni pojedynczego szyldu nie wiekszej niz 0,5 m?,

b) rownolegle do $ciany budynku w formie odrgbnych liter lub znakow:

— W miejscach nie przestaniajacych otworéw okiennych i detali
architektonicznych,

— o wielkosci boku kazdego z elementow nie wiekszej niz 45 cm,

c) prostopadle do Sciany budynku:

— w iloéci nie wigkszej niz jeden na elewacji budynku,

— sytuowanych na tej samej wysokosci, w przedziale od 2,50 m do 4,0 m nad
poziomem terenu,

— wysunigtych od lica §ciany o nie wigcej niz 0,8 m,



— o powierzchni nie wickszej niz 0,5 m? mierzonej po obrysie zewnetrznym,
d) naogrodzeniu na terenie UK,
e) w formie podswietlanych kasetonéw lub neonéw dla znakow identyfikujacych:
— apteke, w formie rownoramiennego krzyza, o powierzchni nie wigkszej niz
0,5m?,
— obiekty uzyteczno$ci publicznej, takie jak: szpital, straz pozarna, policja..
W zakresie zasad lokalizacji tablic informacyjnych 1 stupow ogloszeniowych dopuszcza
si¢ lokalizacje:
a) tablic informacyjnych,
b) stupow ogloszeniowych wylgcznie na terenach drog i zieleni urzadzone;j:
— o wysokosci nie wigkszej niz 5,0 m,
— o proporcji podstawy do wysokos$ci 1:3,
— skladajacych si¢ z trzech wyodrebnionych cze$ci: cokotu, czgsci

ekspozycyjnej 1 daszku, z dopuszczeniem zakonczenia detalem, np. zegarem.

§5

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustala sig:
a) zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni terenu wolnych od
utwardzenia,
b) dla strefy lokalizacji przedogrodkow powierzchni¢ biologicznie czynng nie
mniejsza niz 50%,
c) ochrong drzew, a w przypadku kolizji z planowang infrastrukturg lub zabudowa,
wymog ich przesadzenia lub wprowadzenia nasadzen na danym terenie,
d) lokalizacje drzew, w wyznaczonych na rysunku planu miejscach orientacyjnej
lokalizacji rzedow drzew,
e) w zakresie wod opadowych i roztopowych:
— z terenow drog KD-L, KD-D, odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowej
lub ogblnosptawne;,
— z terenow 1MW/U, 2MW/U, 3MW/U, 4MW/U, 5MW/U, 6MW/U,
TMW/U, 8MWI/U, UO, UK, U odprowadzenie do sieci kanalizacji
deszczowej lub ogolnosptawnej, z dopuszczeniem ich zagospodarowania

na terenie,

— zterenow ZP, 1E, 2E, 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 1KDWX, 2 KDWX,

7



2)

3)

zagospodarowanie na terenie, z dopuszczeniem odprowadzenia do sieci
kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawne;j

zakazuje sie:

a) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na $srodowisko, z wyjatkiem dopuszczonych planem oraz inwestycji
celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, z uwzglednieniem § 4 ust.1 pkt
2 lit. c,

b) stosowania piecow i trzonow kuchennych na paliwo stale;

dopuszcza sig:

a) lokalizacje drzew w innych miejscach niz wskazane na rysunku planu,

b) lokalizacj¢ kondygnacji podziemnych,

C) stosowanie indywidualnych systemow grzewczych, z uwzglednieniem pkt 2 lit. b.

2. W zakresie ksztattowania komfortu akustycznego ustala sie:

1)

2)

uzyskanie wymaganych standardow akustycznych w $srodowisku jak dla terenéw w
strefie Srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancows;
stosowanie zasad akustyki architektonicznej i budowlanej w budynkach

wymagajacych komfortu akustycznego.

§6

W  zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury

wspotczesnej ustala sig:

1

2

3

na terenie catego obszaru planu ochrone fragmentu zespotu urbanistyczno-

architektonicznego najstarszych dzielnic Poznania, wpisanego do rejestru zabytkow

decyzjg nr A239 z dnia 6.10.1982 r.;

zachowanie wskazanych na rysunku planu budynkéw 1 zespotow obiektow

budowlanych wpisanych do rejestru zabytkow:

a) kosciola parafialnego pw. Najswictszego Serca Jezusa i Sw. Floriana przy ul.
Koscielnej 3, decyzjg nr A198, z dnia 29.06.1977 r.,

b) domu parafialnego z ogrodzeniem, Klasztoru SS. Elzbietanek, Groty MB z
Lourdes oraz otoczenia Kosciota pw. Najswictszego Serca Jezusa i Sw. Floriana
z ogrodem przy ul. Kos$cielnej 3-5, decyzja nr 696/Wlkp/A, z dnia 9.07.2008 r.;

¢ willi z ogrodem przy ul. JJH. Dgbrowskiego 77, decyzjg nr A313, z dnia
11.01.1989

ochron¢ budynkoéw chronionych planem, wskazanych na rysunku planu, z
8



dopuszczeniem ich przebudowy, poprzez zachowanie:

a) artykulacji elewacji,

b) formy dachu,

¢) detali architektonicznych.

§7

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala si¢

stosowanie spdjnych elementow matlej architektury, nawierzchni i o$wietlenia, w obrebie

poszczegblnych terenow.

§8

W zakresie szczegOtowych parametrow 1 wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania, na terenach oznaczonych symbolami 1MW/U, 2MW/U, 3MWI/U,
4AMW/U, 5SMW/U, 6MW/U, TMW/U, BMW/U, z zastrzezeniem § 6:
1) ustala sig:

3)

b)

lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami
zabudowy, z uwzglednieniem pkt 3 lit. a-d,

zaznaczenie podziatow elewacji od strony ul. Koscielnej, zlokalizowanej poza
granicg planu, zgodnie z podziatami na dziatki budowlane,

w miejscach wskazanych na rysunku planu jako pierzeje ustugowe, lokalizacje
lokali ustugowych, w tym handlowych, w parterach budynkoéw mieszkalnych, z
uwzglednieniem pkt 3 lit. e,

powierzchni¢ biologicznie czynng dziatki budowlanej nie mniejszg niz:

— 1% dla dziatek naroznikowych,

— 5% na terenach 7MW/U, 8BMW/U,

— 20% na terenach 1IMW/U, 2MW/U, 3AMW/U, 4AMW/U, 5MW/U, 6MW/U,
powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wigksza niz:

—  95% dla dziatek naroznikowych,

— 80% na terenach 7TMW/U, 8SMW/U,

—  65% naterenach IMW/U, 2MW/U, SMW/U, 4AMW/U, 5SMW/U, 6MW/U,
wysoko$¢ budynkow:

— nie wigkszg niz 20,0 m na terenach 4AMW/U, 5SMW/U, 6MW/U, TMW/U,

8MWI/U, z zastrzezeniem tiret drugie,



2)

3)

— na terenach 4MW/U, 6MW/U, 8MW/U dla akcentu urbanistycznego
podwyzszenie zabudowy o nie wigcej niz 4,0 m,

— nie wieksza niz 25,0 m na terenie SMW/U,

— nie wigkszg niz 23,0 m na terenach 1IMW/U, 2MW/U, z dopuszczeniem
lokalizacji zabudowy o wysokos$ci do 26,0 m w strefie zabudowy wysokiej A
i do 29,0 m w strefie zabudowy wysokiej B, wskazanych na rysunku planu;

g) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej:

— nie mniejsza niz 1,6 i nie wigksza niz 8,8 na terenach 7MW/U, 8SMW/U,

— nie mniejszg niz 1,4 i nie wicksza niz 8,6 na terenach 4MW/U, SMW/U,
6MWI/U,

— nie mniejszg niz 1,4 i nie wigksza niz 8,4 na terenach IMW/U, 2MW/U,

— nie mniejszg niz 1,4 i nie wigksza niz 7,7 na terenie SAMW/U,

h) dachy ptaskie na terenach IMW/U, 2MW/U, 3MW/U, 5SMW/U,

i) dowolng geometri¢ dachéw na terenach 4AMW/U, 6MW/U, TMW/U, SBMW/U,

)  powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 600 m?,
z wylaczeniem dziatek pod lokalizacj¢ obiektéw infrastruktury technicznej, dojs$¢
i dojazdow,

K) dostep do przylegtych drog publicznych, w tym zlokalizowanych poza granica
planu lub do drég publicznych poprzez wyznaczone w planie drogi wewngtrzne,

[) terenie IMWI/U lokalizacje ciggu pieszego,

m) zapewnienie stanowisk postojowych, zgodnie z § 16 pkt 3-5;

zakazuje si¢ lokalizacji:

d wolno stojacych jednokondygnacyjnych obiektéw handlowych,

b) stacji benzynowych, stacji obstugi samochodéw, myjni samochodowych,
warsztatow,

¢) jednokondygnacyjnych garazy naziemnych;

dopuszcza sig:

d) wysunigcie przed lini¢ zabudowy czesci budynku, takich jak: tarasy, ganki
wejsciowe, wiatrolapy, wykusze, schody, pochylnie zewnetrzne i1 urzadzenia dla
0sOb niepelnosprawnych, o nie wigcej niz 2,0 m, o ile elementy te nie
przekraczaja linii rozgraniczajacej terenu oraz z zastrzezeniem § 4 ust.1 pkt 2 lit.
d,

b) wysuni¢cie przed linie zabudowy na wysokosci nie mniejszej niz 3,5 m nad
poziomem terenu czg¢sci budynku, takich jak: okapy, gzymsy, balkony, wykusze,

o nie wigcej niz 2,0 m, o ile elementy te nie przekraczajg linii rozgraniczajacej
10



terenu,
€) wycofanie nie wigcej niz 25% dhlugosci Sciany budynku o nie wigcej niz 2,0 m,
od obowigzujacej linii zabudowy,
d) lokalizacj¢ garazy:
- wielopoziomowych lub wbudowanych w budynek, z zastrzezeniem § 4 ust.1
pkt 2 lit. e,
- podziemnych, w tym wysuni¢tych poza lini¢ zabudowy,
e) lokalizacj¢ lokali ustugowych, w tym handlowych, w parterach budynkow
mieszkalnych, poza wskazanymi na rysunku planu pierzejami ustugowymi,
f)  zachowanie krzyza wotywnego na terenie SMW/U,
g) lokalizacj¢ zabudowy na granicy dziatki budowlanej
h) produkcje czekolady i wyrobow cukierniczych na terenie IMW/U, stanowiacg
uzupetnienie funkcji kulturalnej lub rekreacyjnej, zlokalizowana wytacznie

w jednym budynku na powierzchni uzytkowej nie wiekszej niz 400 m?.

§9

W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem UQO:
1) ustala sig:
a) lokalizacj¢ zabudowy wolno stojacej zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
liniami zabudowy, z uwzglednieniem pkt 3 lit. b,
b) powierzchnie biologicznie czynng dziatki budowlanej nie mniejsza niz 30%,
c) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wieksza niz 40%,
d) wysoko$¢ budynkéw ustugowych nie wigkszg niz 20,0 m,
e) wysoko$¢ hal sportowych nie wigkszg niz 22,0 m,
f) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej nie mniejszg niz 0,4 i nie wigkszg
niz 3,2,
g) dowolng geometri¢ dachow,
h) powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 2000
m?, z wylaczeniem dzialek pod lokalizacj¢ obiektéw infrastruktury technicznej,
doj$¢ 1 dojazdow,
i) dostep do przylegtych drég publicznych, w tym zlokalizowanej poza granicg
planu ul. H. Dabrowskiego,

J) zapewnienie naziemnych stanowisk postojowych, zgodnie § 16 pkt 3-5;
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2) zakazuje si¢ lokalizacji jednokondygnacyjnych garazy naziemnych;

3) dopuszcza sie:

a)
b)

d)

lokalizacje boisk i urzadzen sportowo-rekreacyjnych,

wysunigcie przed lini¢ zabudowy czes$ci budynku, takich jak: okapy, gzymsy,
balkony, tarasy, ganki wejsciowe, wiatrotapy, schody, pochylnie zewngtrzne i
urzadzenia dla os6b niepelnosprawnych, o nie wigcej niz 2,0 m,

lokalizacje stacji transformatorowych wbudowanych w budynek w kondygnacji
parteru,

zapewnienie dostepu dla terenow 1E, 2E do terenow drog.

§10

W zakresie szczegdtowych parametrow i1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem UK, z zastrzezeniem § 6:

1) ustala sie:

9)

b)

9)

h)

lokalizacje zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami

zabudowy, z uwzglgdnieniem pkt 3 lit. b,

powierzchni¢ biologicznie czynng terenu nie mniejsza niz 30%,

powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 35% powierzchni terenu,

wysoko$¢ budynkow:

— budynku kosciota parafialnego pw. Najswietszego Serca Jezusa i Sw.
Floriana nie wigksza niz 56,0 m,

— budynku zlokalizowanego przy granicy z terenami KDWx, 8MW/U nie
wiekszg niz 20,0 m,

— budynku zlokalizowanego przy granicy z terenami 7MW/U, UO nie wigkszg
niz 12,0 m,

— budynku zlokalizowanego od strony terenu KD-D nie wigkszg niz 9,0 m,

intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej nie mniejszg niz 0,4 i nie wieksza

niz 3,0,

dachy strome,

powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 2000

m?, z wylaczeniem dzialek pod lokalizacj¢ obiektéw infrastruktury technicznej,

dojs¢ 1 dojazdow,

dostep do przyleglych drog publicznych, w tym zlokalizowanej poza granica

planu ul. Koscielnej,
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)

zapewnienie stanowisk postojowych, zgodnie z § 16 pkt 3-5;

2) zakazuje si¢ lokalizacji garazy, z wyjatkiem garazu wbudowanego w budynek

zlokalizowany od strony terenu KD-D;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje:

9)

b)

obiektow lub lokali:

— zamieszkania zbiorowego,
— kultury i nauki,

— oSwiaty,

— gastronomicznych,

— handlu, o powierzchni do 100 m?,

wysuni¢cie przed lini¢ zabudowy czesci budynku, takich jak: okapy, gzymsy,
balkony, tarasy, ganki wejsciowe, wiatrotapy, schody, pochylnie zewnetrzne i
urzadzenia dla 0s6b niepelnosprawnych, o nie wigcej niz 2,0 m, z zastrzezeniem
§ 4 ust.1 pkt 2 lit. d,

zabudowy na granicy dziatki budowlanej.

§ 11

W  zakresie szczegdtowych parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu, na terenie oznaczonym symbolem U, z zastrzezeniem § 6:

1) ustala sig:

)

b)

9

lokalizacje zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami
zabudowy, z uwzglednieniem pkt 3 lit. a-c,

powierzchnig biologicznie czynng dziatki budowlanej nie mniejsza niz 22%,
powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wieksza niz 48%,

wysoko$¢ budynkéw nie wiekszg niz 30,0 m, z dopuszczeniem lokalizacji
zabudowy o wysokosci do 55,0 m w strefie zabudowy wysokiej C, wskazanej na
rysunku planu,

intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej nie mniejsza niz 0,6 i nie wigksza
niz 10,0,

dachy ptaskie,

powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 1000
m?, z wytaczeniem dziatek pod lokalizacje obiektow infrastruktury techniczne;,
dojs¢ 1 dojazdow,
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2)

3)

h)

)

dostep do przylegltej drogi publicznej zlokalizowanej poza granica planu ul. H.
Dabrowskiego lub drég publicznych poprzez wyznaczong w planie droge
wewnetrzng,

zapewnienie stanowisk postojowych, zgodnie z § 16 pkt 3-5;

zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych:

d garazy jednostanowiskowych,

b) stacji transformatorowych;

dopuszcza sig:

9

b)

wysunigcie przed lini¢ zabudowy czesci budynku, takich jak: okapy, gzymsy,
balkony, tarasy, ganki wejSciowe oraz zewnetrzne windy, schody 1 pochylnie o
nie wiecej niz 2,0 m, o ile elementy te nie przekraczaja linii rozgraniczajacej
terenu,

wycofanie nie wigcej niz 30% dlugosci $ciany budynku o nie wigcej niz 1,5 m,
od obowigzujacej linii zabudowy,

lokalizacj¢ garazy:

— wielopoziomowych lub wbudowanych,

— podziemnych, w tym wysunigtych poza lini¢ zabudowy,

zapewnienie dostepu terenu 2E do przyleglej drogi publicznej, zlokalizowanej
poza granicg planu ul. H. Dabrowskiego, lub do drogi publicznej poprzez

wyznaczong w planie droge wewnetrzna.

§ 12

W zakresie szczegdtowych parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu, na terenie oznaczonym symbolem ZP:

1)

2)

ustala sig:

a) udzial powierzchni biologicznie czynnej terenu nie mniejszy niz 90%,

b) dostep do przylegtych drog publicznych;

zakazuje si¢ lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodow.

§13

W zakresie szczegblowych parametréw i1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania, na terenach oznaczonych symbolami 1E, 2E, ustala sig:

1) lokalizacje stacji transformatoroweyj;
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2) powierzchnie¢ biologicznie czynng terenu nie mniejsza niz 40%;

3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni terenu;

4) wysoko$¢ nie wigkszg niz 3,6 m;

5) dowolng geometri¢ dachow;

6) dostep do drog publicznych lub do drog publicznych przez tereny U i UO,

ograniczony do pojazdow obstugi technicznej.

§ 14

W  zakresie szczegOtowych parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, na terenach oznaczonych symbolami KD-L, KD-D, ustala sie:
1) Kklasyfikacje drog publicznych:
d naterenie KD-L — droge klasy lokalnej,
b) naterenie KD-D — droge klasy dojazdowej;
2) parametry uktadu drogowego zgodnie z klasyfikacja;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

4) naterenach KD-L, KD-D lokalizacje¢ jezdni oraz obustronnych chodnikow.

§ 15

W  zakresie szczegOtowych parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenach oznaczonych symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW,
1KDWX i 2KDWX, ustala sig:
1) naterenach 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,
b) lokalizacje jezdni o szerokoSci nie mniejszej niz 4,5 m oraz obustronnych
chodnikow o szeroko$ci nie mniejszej niz 1,5 m kazdy, z uwzglednieniem lit. C,
c) dopuszczenie zamiany jezdni i chodnikéw na pieszo-jezdni¢ o szerokosci nie
mniejszej niz 5,0 m;
2) naterenach 1IKDW, 2KDW dopuszczenie lokalizacji garazy podziemnych;
3) naterenach 1IKDW, 2KDW intensywnos$¢ zabudowy od 0,0 do 3,0;
4) naterenie LKDWYX, 2KDWHX:
a) lokalizacje chodnika o szerokosci nie mniejszej niz 3,0 m,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu,

c) na terenie 1KDWX, dopuszczenie lokalizacji zadaszenia na wysoko$ci nie
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mniejszej niz 5,5 m;

5) zakaz powigzan dla ruchu samochodowego terenu 3KDW z terenem 2KDWX.

§ 16

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:

1)

2)

3)

zachowanie cigglo$ci powigzan elementow pasa drogowego, w szczegdlnosci jezdni i
chodnikow, w granicach obszaru planu oraz z zewngtrznym uktadem drogowym;
dopuszczenie lokalizacji:

a) technicznych elementéw uspokojenia ruchu,

b) dodatkowych, innych niz ustalone planem, elementow pasa drogowego, w tym
drogowych obiektéw inzynierskich, schodow, pochylni, pasoéw rowerowych, z
uwzglednieniem § 4 ust.1 pkt 2 lit. d;

nakaz zapewnienia na dziatce budowlanej stanowisk postojowych dla samochodow

osobowych, w tacznej liczbie nie mniejszej niz:

a) na kazde mieszkanie w budynku wielorodzinnym: 1 stanowiska postojowego w
tym 1 stanowisko dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde 30
mieszkan,

b) na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej biur lub urzedow: 11 stanowiska
postojowe, w tym 1 dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

¢) na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej w obiektach handlowych: 7 stanowisk
postojowych, w tym 1dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

d) na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej w obiektach oswiatowych lub
szkolnictwa wyzszego: 10 stanowisk postojowych, w tym 1 dla zaopatrzonych w
karte parkingows,

e) nakazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych: 12 stanowisk postojowych,
w tym 2 dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

f) na kazde 100 miejsc w teatrach lub kinach oraz w salach konferencyjnych,
widowiskowych lub wystawienniczych: 23 stanowisk postojowych, w tym 3 dla
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

g) na kazde 100 miejsc w miejscach zgromadzen: 12 stanowisk postojowych, w
tym 2 dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa,

h) na kazde 10 t6zek w szpitalach: 3 stanowiska postojowe, w tym 2 dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa,

i) na kazde 100 t6zek w hotelach: 20 stanowisk postojowych, w tym 1 dla
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pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa,

j) na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektéw ustugowych, innych niz
wymienione w lit. b-i; 30 stanowisk postojowych, w tym 3 dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa;

4) nakaz zapewnienia na dziatce budowlanej stanowisk postojowych dla roweréw, w
tacznej liczbie nie mniejszej niz:
a) na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej biur lub urzeddéw: 10 stanowisk
postojowych,
b) na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej w obiektach handlowych: 15
stanowisk postojowych,
c) na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej w obiektach o$wiatowych lub
szkolnictwa wyzszego: 20 stanowisk postojowych,
d) nakazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych: 10 stanowisk postojowych,
e) na kazde 100 miejsc w teatrach lub kinach oraz w salach konferencyjnych,
widowiskowych lub wystawienniczych: 5 stanowisk postojowych,
f) nakazde 100 miejsc w miejscach zgromadzen: 5 stanowisk postojowych,
g) nakazde 10 t6zek w szpitalach: 2 stanowiska postojowe,
h) na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustlugowych, innych niz
wymienione w lit. a-g: 15 stanowisk postojowych;
5) dla obstugi zabudowy ustugowej nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej miejsc do
przetadunku  towardéw, zlokalizowanych poza stanowiskami postojowymi

wymienionymi w pkt 3-4.
§17

W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendOw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu ustala si¢ ograniczenia w zagospodarowaniu terendw wynikajace z:

1) przebiegu istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej;

2) ograniczeh maksymalnej wysokosci dla obiektow budowlanych do 136 m n.p.m.,

wynikajacych z polozenia w rejonie lotniska Poznan — Lawica.

§18

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

ustala si¢:
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1)

2

3
4

6)

powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewng¢trznym oraz dostgp do

sieci;

w miejscach wskazanych na rysunku planu, zachowanie istniejacych podziemnych i

napowietrznych magistrali cieplnych, z dopuszczeniem ich przetozenia;

lokalizacje sieci infrastruktury technicznej;

dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci:

d infrastruktury technicznej, w tym w szczegoélnosci: sieci wodociggowej,
kanalizacyjnej, gazowej, cieptowniczej, elektroenergetycznej,
telekomunikacyjnej,

b) monitoringu wizyjnego oraz systemu shuzb ratowniczych i bezpieczenstwa
publicznego;

dopuszczenie zachowania i przebudowy istniejacych stacji transformatorowych;

w przypadku lokalizacji wolno stojacej stacji transformatorowej, dopuszczenie

wydzielenia dziatki budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz 50 m?.

§19

Dla obszaru objetego planem ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu optaty z tytulu wzrostu

warto$ci nieruchomosci w wysokosci 30%.

§ 20

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Poznania.

§21

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym

Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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