UCHWALA NR LXI1/1137/V11/2018
RADY MIASTA POZNANIA
z dnia 6 lutego 2018r.

w sprawie  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,W rejonie ulic

Winogrady i Bastionowej” w Poznaniu.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2017 r. poz. 1875 i poz. 2232 oraz z 2018 r. poz. 130) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073

I poz. 1566) uchwala sig, co nastgpuje:

§1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,W rejonie ulic Winogrady
1 Bastionowej” w Poznaniu po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania (uchwata
Nr LXXII/1137/V1/2014 Rady Miasta Poznania z dnia 23 wrze$nia 2014 r.), zwany dalej
»planem”.

2. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu.

3. Integralnymi cz¢$ciami uchwaty sa:

1) zatacznik Nr 1 — Stanowiacy cze$¢ graficzng, zwany ,,rysunkiem planu”, opracowany
w skali 1:500 1 zatytutowany: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,W
rejonie ulic Winogrady 1 Bastionowej” w Poznaniu;

2) zalacznik Nr 2 — stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Miasta Poznania 0 sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik Nr 3 — stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Miasta Poznania o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore

naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.



§2

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych
nie wigkszym niz 12°;
2) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych
od 13° do 35°;
3) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni wszystkich
budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy

zewngtrznych krawedzi $cian budynkéw na powierzchnig terenu.

§3

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN ustala si¢
przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) tymczasowych obiektoéw budowlanych,
b) nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) urzadzen budowlanych, z zastrzezeniem ust. 6 pkt 6,
b) sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt 1 lit. b.
3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania
krajobrazu:
1) zakazuje si¢ stosowania piecow 1 trzonow kuchennych na paliwo state;
2) ustala sig:
a) lokalizacje strefy zieleni na terenie | MN, zgodnie z rysunkiem planu,
b) ochrone¢ istniejacych drzew, a w przypadku ich kolizji z infrastrukturg lub
planowang zabudowa, przesadzanie drzew lub wprowadzenie nowych nasadzen,
¢) na terenach IMN, 2MN, 3MN, 4MN zapewnienie dopuszczalnych poziomoéw hatasu

w srodowisku jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,



d) dopuszczenie stosowania zasad akustyki budowlanej w  budynkach,
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, zagrozonych halasem
komunikacyjnym;
3) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych systemow grzewczych, z zastrzezeniem pkt
1.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz doébr kultury wspolczesnej ustala si¢ ochrong zabytkow
archeologicznych.

5. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

1) ustala sie:

a) lokalizacje¢ zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,
z uwzglednieniem pkt 3 lit. a, b,

b) lokalizacje budynkow mieszkalnych jako:
- wolno stojacych na terenie 1MN,
- szeregowych na terenach 2MN, 3MN, 4MN,

c) ksztatt dachow ptaski lub stromy,

d) dachy budynkow w zabudowie szeregowej dostosowane ksztattem 1 wysokos$cia do
budynkow bezposrednio sgsiadujacych,

e) wysokos¢ budynkoéw mieszkalnych:
- na terenie 1MN od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigkszg niz 10,0 m,
- na terenach 2MN, 3MN, 4MN do 2 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigksza

niz 7,5 m,

f) wysokos$¢ budynku garazowego nie wigksza niz:
- 3,5 m w przypadku dachu ptaskiego,
- 5,0 m w przypadku dachu stromego,

g) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlane;:
- na terenie 1MN nie wigkszg niz 40%,
- na terenach 2MN, 3MN, 4MN nie wigksza niz 60%,

h) udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlane;j:
- na terenie 1MN nie mniejszy niz 20%,
- na terenach 2MN, 3MN, 4MN nie mniejszy niz 10%,

1) powierzchni¢ dzialek budowlanych, z wyjatkiem dzialek pod infrastrukture
techniczna:

- na terenie 1MN nie mniejsza niz 600,0 mz,



- na terenach 2MN, 3MN, 4MN nie mniejszg niz 135,0 m?,
j) intensywno$¢ zabudowy budowlanej nie mniejszg niz 0,3 i nie wigkszg niz 1,8;
2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow gospodarczych;
3) dopuszcza sig¢:

a) na terenach 1MN, 2MN, 4MN wysuni¢cie przed lini¢ zabudowy czegsci budynku,
takich jak: okapy, gzymsy, balkony, tarasy, ganki wejSciowe, wiatrotapy, schody,
pochylnie zewnetrzne i urzadzenia dla osob niepetnosprawnych, o nie wigcej niz
1,5 m, pod warunkiem, ze nie przekraczaja one linii rozgraniczajacych lub granicy
planu,

b) na terenie 3MN wysuni¢cie przed lini¢ zabudowy czeéci budynku, takich jak:
okapy, gzymsy, balkony, tarasy, ganki wejsciowe, wiatrotapy, schody, pochylnie
zewnetrzne 1 urzadzenia dla osob niepelnosprawnych, pod warunkiem, zZe nie
przekraczaja one linii rozgraniczajacych lub granicy planu,

¢) lokalizacj¢ jednego budynku garazowego o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz
40,0 m? na terenie 1MN,

d) realizacje¢ kondygnacji podziemne;.

6. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji
I infrastruktury technicznej ustala sie:
1) dostgp do przyleglych drog publicznych, dla samochodéw ograniczony do drog
zlokalizowanych poza obszarem objetym planem:
a) dla IMN - do ul. Winogrady,
b) dla 2MN, 3MN, 4MN — do ul. Bastionowej;
2) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla samochoddéw w liczbie nie mniejszej niz:

a) na terenie 1MN 2 stanowiska postojowe na kazdy budynek mieszkalny
w zabudowie jednorodzinnej wolno stojacej oraz dodatkowe 2 stanowiska
w przypadku wydzielenia w budynku lokalu uzytkowego,

b) na terenach 2MN, 3MN, 4MN 1 stanowisko postojowe na kazdy budynek
mieszkalny w zabudowie jednorodzinnej szeregowej oraz dodatkowe 2 stanowiska
w przypadku wydzielenia w budynku lokalu uzytkowego;

3) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci;
4) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,

z dopuszczeniem ich zagospodarowania w granicach dziatki budowlanej;

5) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci:



a) infrastruktury technicznej,
b) monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych 1 bezpieczenstwa
publicznego;
6) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni §ciekdéw i1 zbiornikow bezodptywowych.
7. Okresla si¢ stawke stuzaca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci

w wysokosci 30%.

§4

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP ustala si¢ przeznaczenie pod teren
zieleni urzadzone;.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) tymczasowych obiektéw budowlanych,

b) nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,

c) stanowisk postojowych dla samochodow i rowerow;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) ciggow pieszych,

b) tablic informacyjnych,

c) sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt 1 lit. b,
3) dopuszcza si¢ zachowanie komory cieptownicze;.

3. W zakresie zakresie zasad ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad

ksztattowania krajobrazu:
1) ustala sig:
a) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw terenu,
b) ochrong istniejacych drzew, a w przypadku ich kolizji z infrastruktura, przesadzanie
drzew lub wprowadzenie nowych nasadzen.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych oraz dobr kultury wspolczesnej wustala si¢ ochrong zabytkow
archeologicznych.

5. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
ustala si¢ udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 80% powierzchni

terenu.



6. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
I infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) dostgp do przyleglych drdég publicznych, dla samochoddéw ograniczony do
zlokalizowanej poza obszarem objetym planem ul. Winogrady;

2) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewng¢trznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci,

3) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach terenu;

4) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci:
a) infrastruktury technicznej,
b) monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych i1 bezpieczenstwa

publicznego.

7. W zakresie szczegbdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ uwzglednienie w zagospodarowaniu
terendéw wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu istniejacych i projektowanych
sieci infrastruktury technicznej.

8. Okresla si¢ stawke stuzaca naliczeniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci

w wysokosci 30%.

§5

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KD-Dx, ustala si¢ przeznaczenie pod
droge publiczng klasy dojazdowe;.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) budynkéw,
b) tymczasowych obiektow budowlanych,
¢) nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt 1 lit. c,
b) tablic informacyjnych.
3. W zakresie zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody 1 krajobrazu oraz zasad
ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ zagospodarowanie zielenia nieutwardzonych

powierzchni pasa drogowego.



4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych oraz dobr kultury wspdiczesnej wustala si¢ ochrone zabytkoéw
archeologicznych.

5. W zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenoéw, ustala sig:

1) lokalizacje drogi jako ciggu pieszo-rowerowego o szeroko$ci nie mniejszej niz 3,0 m;
2) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodow;

6. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji

i infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

2) zachowanie ciggtosci powigzan chodnika z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym;

3) powigzanie infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci;

4) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej;

5) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci:
a) infrastruktury technicznej,
b) monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych 1 bezpieczenstwa

publicznego;

6) dopuszczenie lokalizacji dodatkowych, innych niz ustalone planem, elementow uktadu
komunikacyjnego, z wyjatkiem ustalen dla ruchu samochodowego.

7. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendOw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ uwzglednienie w zagospodarowaniu
terenOw wymagan 1 ograniczeh wynikajacych z przebiegu istniejgcych 1 projektowanych
sieci infrastruktury technicznej.

8. Okresla sie stawke sluzaca naliczeniu optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci

W wysokosci 30%.

§6

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Poznania.



§7

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.



